Договор найма жилого помещения

г. Москва                                                                                                                   «_____»_________________20___г.

Ф.И.О.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Наниматель» с одной стороны, и 

Ф.И.О.  ___________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Наймодатель», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1.   Предмет  договора

    1.1. Наймодатель передаёт,  а  Наниматель  принимает в пользование жилое помещение,                  

   расположенное  по адресу:_____________________________________________________ д._______кв._______

___- комнатная  квартира (жилое   помещение) на ___этаже___ этажного дома.   

1.2 Передача жилого помещения оформляется Актом приёма – передачи.

1.3 Квартира принадлежит Наймодателю по праву собственности на основании следующих  правоустанавли-вающих документов   _____________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________
Наряду с Нанимателем имеет право проживать в вышеуказанном помещении, а также несёт  ответственность по настоящему договору: ____________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Паспорт серия __________№______________, выдан __________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

2. Сроки

2.1. Указанное в п.1.1. жилое помещение передаётся Нанимателю на срок  ______  месяцев    

с «____»___________20___г  и действует по «____»_____________________20___г. 

2.2 Срок найма исчисляется  с момента фактического получения Нанимателем жилого помещения.                                                                                                                         

3. Порядок оплаты

3.1. По соглашению сторон Договором устанавливается  оплата за найм жилого  помещения в размере  ____________________(___________________________________________________________________________)

рублей в месяц, предоплата  осуществляется  за  _________(____________) месяц(ев) в размере _____________(__________________________________________________________________________) рублей.
3.2. Наниматель оплачивает депозит в размере _________(______________________________________________________________________________) рублей. Указанная сумма подлежит возврату по окончанию срока найма жилого помещения, за вычетом суммы нанесенного ущерба. Депозит может быть зачтен в качестве платы за последний месяц найма.

3.3. Изменение оплаты в  течение срока, за который произведена, предоплата не допускается. Изменение оплаты производится с очередного платежа при согласовании размеров оплаты не менее чем за 30 дней до очередного платежа.

3.4. Очередная плата производится не позднее 5-ти дней оговорённого срока.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Наймодатель имеет право:

4.1.1. Проверять материально-техническое состояние помещения, указанного в п.1.1. настоящего договора не чаще одного раза в месяц по соглашению с Нанимателем.

4.1.2. Находиться в вышеуказанном помещении без согласования с Нанимателем  для устранения аварий, возникших при отсутствии Нанимателя во избежание ущерба данному помещению, а также  зданиям и сооружениям, находящимся по соседству.

4.1.3. При наличии телефона Наймодатель имеет право отключить междугородние переговоры.

4.2. Наймодатель обязан:

4.2.1. Предоставить Нанимателю сданное в найм жилое помещение не позднее_______ дней с момента заключения настоящего Договора в состоянии пригодном для проживания.

4.2.2. В период действия настоящего Договора не продавать и не передавать вышеуказанное помещение третьим лицам.

4.2.3. За месяц до окончания Договора проверить техническое состояние помещения и принять меры по приведению его Нанимателем в соответствии с Приложением к настоящему Договору.

4.2.4. За десять дней до окончания срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора, выяснить размер задолженности Нанимателем по оплате междугородних и международных телефонных переговоров и предъявить счет по указанной задолженности Нанимателю.

4.2.5. Ежемесячно проверять счета на оплату коммунальных услуг, электроэнергии, телефона.

4.2.6. В случае досрочного расторжения Договора предупредить Нанимателя за _________________ до окончания срока.

4.3. Наниматель имеет право:

4.3.1. По истечению срока договора на его продление.

4.4. Наниматель обязан:

4.4.1. Содержать сданное ему в найм по Договору найма жилое помещение в полной исправности и надлежащем санитарно-техническом и противопожарном состоянии.

4.4.2. Не производить перепланировок (переоборудования) жилого помещения без письменного согласия Наймодателя.

4.4.3. Не передавать без письменного согласия Наймодателя указанное помещение третьим лицам.

4.4.4.  В случае аварии произошедшей по вине Нанимателя принять немедленные меры по их устранению за свой счет.

4.4.5. Вносить плату за жилое помещение в сроки, указанные в п. 3.1. настоящего договора.

4.4.6. По истечению срока действия настоящего Договора, а также при досрочном его расторжении,  сдать нанимаемое помещение в надлежащем состоянии согласно акту приема- передачи жилого помещения.

4.4.7. По истечению срока действия настоящего Договора, а также при досрочном расторжении, стоимостью неотделимых улучшений сданного в найм помещения, произведенных Нанимателем без разрешения Наймодателя возмещению не подлежат.

4.4.8. В случае досрочного расторжения Договора предупредить противоположную сторону за месяц до окончания срока.
5.  Досрочное расторжение договора.

5.1. Договор найма подлежит досрочному расторжению, а Наниматель выселению: при использовании помещения в целом или его части не в соответствии с Договором найма; 

- в случае не внесения оплаты за жилое помещение  в сроки, оговоренные настоящим Договором; 

- в случае нарушении Нанимателем п. 4.4.3. настоящего Договора.

5.2. Договор найма может быть расторгнут по требованию Нанимателя: 

- при нарушении Наймодателем п. 4.2.1. настоящего Договора;

5.3. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

6. Ответственность сторон.

6.1. В случае не предоставления сданного в найм помещения в срок, указанный в п. 4.2.1. настоящего Договора Наймодатель уплачивает Нанимателю штраф в размере ______% от одной месячной оплаты за жилое помещение (см.. п. 1.1.) за каждый день просрочки.

6.2. В случае нарушения Наймодателем данного Договора и досрочного его расторжения по инициативе Наймодателя последний выплачивает Нанимателю сумму, полученную в качестве предоплаты в полном объеме, за вычетом суммы рассчитанной за фактическое проживание в помещение.

6.3. В случае досрочного расторжения Договора Наймодателем по вине Нанимателя, последний компенсирует Наймодателю нанесенный ущерб. При этом сумма, полученная Наймодателем в качестве предоплаты выплачивается Нанимателем за вычетом суммы, рассчитанной за фактический срок найма помещения и нанесенного материального ущерба. 

6.4. Все споры, возникшие в период действия настоящего Договора и не урегулированные соглашением сторон решаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

7. Продление договора.

7.1. При продлении Договора на новый срок его условия могут быть изменены по соглашению сторон.

8. Дополнительные расчеты.

8.1. Наряду с оплатой за жилое помещение Наниматель оплачивает междугородние и международные  переговоры. Абонентская плата производится ________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________

8.2. Оплата за коммунальные услуги производится за счет ______________________________________________

8.3. Оплата за электроэнергию производится за счет ___________________________________________________

Показания счетчика на момент заключения договора___________________________________________________

9. Дополнительные условия.

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами, составлен в двух экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, второй у Нанимателя.
9.2. _______________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

10. Адреса и реквизиты сторон

Наймодатель:                                                                 Наниматель:

	ФИО___________________________________    

________________________________________

________________________________________

паспорт: серия___________№______________      

выдан:__________________________________  
________________________________________

________________________________________

Дата рождения: __________________________
Место регистрации:_______________________

________________________________________
т.______________________________________

	ФИО___________________________________    

________________________________________

________________________________________

паспорт: серия___________№______________      

выдан:__________________________________  
________________________________________

________________________________________

Дата рождения: __________________________
Место регистрации:_______________________

________________________________________
т.______________________________________



11. Подписи сторон.

Договор мною прочитан и соответствует моей воле

Наймодатель:___________/______________________       Наниматель:___________/________________________

Предупреждение: данная таблица заполняется в интересах обеих сторон.

Оплата вносится Нанимателем в сроки, указанные выше, при этом Наймодатель и Наниматель заверяют каждый своей подписью.

АКТ

Приёма-Передачи жилого помещения 

Приложение к Договору найма жилого помещения от  «____»____________________20___г.

Наймодатель передаёт, Наниматель принимает жилое помещение, расположенное по адресу: ________________

________________________________________________________________________________________________

Общее состояние _________________________________________________________________________________

Отопительная система ____________________________________________________________________________

Водоснабжение __________________________________________________________________________________

Канализация _____________________________________________________________________________________

Стены __________________________________________________________________________________________

Потолок ________________________________________________________________________________________

Пол ____________________________________________________________________________________________

В пользование Нанимателя передаётся следующее имущество: ________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

В помещении установлена электрическая/газовая плита, состояние: _____________________________________

________________________________________________________________________________________________

Дополнительные условия, замечания: ________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Техническое состояние жилого помещения пригодное для проживания, Нанимателя удовлетворяет.

Жилое помещение сдал ___________________________________________________________________________

                             принял __________________________________________________________________________
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